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POLITISK HOVEDSTRUKTUR

Bystyret

49 medlemmer

Formannskapet

Ordforer

(adm. utvalg + 4 ansatterepr.)

| 3 medlemmer

| Mel<ingsutvalget |

| |3 Bydelsutvalg f—oo

] Kontrollutvalget

—{ Klagenemnda

—| Klientnemnda

—| Kontrollutvalget for bevillingssalker

_| Eldreradet

—| Funlsjonshemmedes rad

— Ungdomsridet

—| Innvandrerradet

Sandnes Parkering (KF)

Sandnes kunst og kulturhus (KF)

Sandnes Havn (KF)

Sandnes tomteselslap (KF)

Sandnes Eiendomsselslap (KF)

Styrene

i KFene

Utvalg for byutvikling Utvalg for kultur

13 medlemmer og oppvekst
+ | medlem etter plan
og bygningsloven § 9-1

|3 medlemmer

| Byggesalssnemnda |

www.sandnes-tomteselskap.no

Utvalg for helse-
og sosialtjenester
| 3 medlemmer

Utvalg for
tekniske saker
9 medlemmer

*

SANDNES KOMMUNE

Oppdatert Januar 2014
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NORD JAREN




Greater Stavanger Undersrakelse pé Nord-Jaeren

- Boligbyggingen
ma mer enn dobles

» Boligbyggingen pa Nord-Jaeren mé akes formidabelt de neste arene. | Eﬂm
‘egionen akterutseilt som norsk hovedsete i petroleumsnae
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Befolknings utvikiingen i regionen

frem til 2040

Innbyggere; + 100 000

Antall boliger; + 50 000

==

www.sandnes-tomteselskap.no SANDNES



GKONOMI

<=

www.sandnes-tomteselskap.no Tsnﬁgﬂljﬁ




Resultat utvikling 2000-2014

120000 117000
100000
80000
56000
60000
40000 35039 35445
28096 96592
20000 14401 13100
7707
Budsjett
0 o 1 0 Buggets
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Egenkapitalen er 70 %
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SANDNES TOMTESELSKAP

Formal:
Bidra til gjennomfaringen av kommunens utbyggingsprogram gjennom a
anskaffe og tilrettelegge arealer fram til byggeklare tomter for:

a) bolig

b) neeringsbygg

c) offentlige bygg, skole og barnehager

d) tomter til den boligsosiale handlingsplanen
e) sentrum

f) transformasjonsomrader langs dobbelsporet
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Tomteselskapets framtidige posisjon

« ke antall nye da minst like mye som selges pr ar.
 Lokalisere nye aktuelle omrader
« Utvide eksisterende omrader
« Erivurdering om samarbeid med andre kommuner

 Prioriterer stgrre nye prosjekt, primaert gjennom samarbeid med
andre aktgrer (bolig og naering)

« Styrke den gkonomiske posisjon til nye oppkjgp gjennom raskt salg
av eksisterende regulerte tomter
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SANDNES MODELLEN
DEL 1/2/3




Fra byggeklar tomt til "boligsalg”

Utbygger bygger selger o
boligene gjennom megler, Akkvisisjon av areal,

etter SK sine salgskriterier bearbeiding av prossessen,
opsjonsavtale
Vinner kares

Gjennomgang av koptrgkt 09 Politisk behandling,
kommunens "salgskriterier. godkjenne planer

Konkurranse innlevering
av lgsning, "ferdig hus”
fiks pris intern infrastruktur,

byggeklare tomter

. : Inviterer byggebransije til
Prekvalifisering av kjgpere, orienterings mate
3-4 velges ut. ’

Gjennomgang av regulerings -bestemmelser, energi
lgsninger, prosjektbeskrivelse og fremdrift

www.sandnes-tomteselskap.no

Opparbeidelse av ekstern
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RSDAG 30. JANUAR 2014

BOUG OG EIENDOM

Modellen hele Norge sikler etter

Torgeir Ravndal
har stadig kontakt
med kommuner
som vil lzere mer
om tomtefe-
nomenet «Sand-
nesmodellenn».

tekst og foto

- Det finnes lignende meodeller i
Norge, men ingen med modellen
vi i Sandnes bruker, sier Torgeir
Ravndal i Sandnes Tomteselskap.

Kommuner fra hele landet har
vist interesse for d studere «Sand-
nesmodellen> nzrmere.

«Sandnesmodellens er navnet
pd maten tomteselskapet jobber
pa for 4 fd fram byggeklare tom-
ter. Gjennom en prosjektkonkur-
ranse, blir utbyggerfirmae: invi-
tert til & bygge ut de tilgjengelige
tomtene som tomteselskapet sit-
ter pd. Vinneren pa pris og best
losning, fir bygge ut omridene
og selge prosjekter i egen regi.
etter nermere fastlagte regler i
kommunen.

BYGGEKLARE TOMTER: <Sancnesmodellens tibyr




Funksjonsdeling

Sandnes
tomteselskap
KF
| | | |
. . . Strategiske
Bolig Sentrum Neering Offentlig . .
Transformasjonsomrader
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Organisering prosjekter

BOLIG NARING OFFENTLIGE SENTRUMS-
TOMTER PROSJEKTER
| | | |
lgangsatt:
Ilgangsatt:
Sgrbg Hove AS
. Kvelluren Neeringspark AS Igangsatt:
Brattebg Gard AS ) Havneparken
Sandnes @st utvikl AS Vagle Neeringspark AS . P .
. . SIAS AS Strategiske tomtekjgp/salg
Kleivane utvikl. AS ) , N ¢
Nord-Jeeren utvikl AS shliermel e g orestraen
165 + 200 da Ruten

Gramstad utvikl AS
Baerheim utvikl AS
Austratt utvikl AS
Bogafjell vest utvikling AS
Under planlegging:
Frgylandslia AS
Tronsholen AS
Rossasen AS
Hole
Hommersak utvikl AS

Foss Eikeland Neeringspark

Under planlegging:
Vatne Neeringspark
Hommersak Neeringspark

www.sandnes-tomteselskap.no

Skeianeomradet

Under planlegging:
Areal naer sentrum
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Engasjement I alle bydeler
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SANDNES MODELLEN
DEL 1




Sandnes modellen

Forstegangs etablerere

EIEE Ungdoms Leie til eie ”Nye eier -
Familie boliger boliger former”
boliger Nytt konsept Nytt konsept Nytt konsept

Senior boliger

Nytt konsept

Prioritere husbank finansiering i alle prosjekt
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SANDNES MODELLEN
DEL 2




Utviklingsselskap
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Hvorfor samarbeide om utbyggingsomrader

gjennom et utviklingsselskap?

Kompetanse — flere selskaper

Risikospredning

Kapasitet — planlegging/bygging

Flere utbyggere/mer konkurranse
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SANDNES MODELLEN
DEL 3




J

Fra byggeklar tomt til "boligsalg’

 Erver av areal til fremtidig boligbygging

« Detaljregulerer omradene

« Opparbeider ekstern og intern infrastruktur - byggeklare tomter
« Legger byggeklare tomter ut for salg til boligbyggere

« Inviterer alle boligbyggere til orienteringsmgte

« Prekvalifisering av deltakere, 3-4 boligbygger som gar videre.

« Boligbyggere gir pris pa ngkkelferdig hus

« Den boligbygger som leverer beste pris og beste lasning vinner
* Vinneren selger husene til avtalt pris

« Salget skjer iht. kommunens vedtatte salgskriterier
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Sandnes modellen - SALG

- Prioriterer forstegangs etablerer over 18 ar som ikke eier enebolig
eller eneboligtomt. Minimum botid etter innflytning er 3 ar

« Familieboliger med mer enn 2 soverom

« Gjennomfarer prosjektkonkurranse ogsa pa boliger til den boligsosiale
handlingsplanen til Sandnes kommune.

* Under utvikling:
» Boliger for ungdom (rimelige leiligheter)
» Leie til eie konsept
* Senior konsept
« Samarbeid om nye eierformer
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Sandnes modellen - Prosjektkonkurranse

- Viktig at modellen fremmer konkurranse for a fa beste pris pa ferdig
bolig

* Prosjektkonkurransene blir delt opp i store og mindre konkurranser -
5-60 enheter pr konkurranse

« Det er viktig a ha et variert tilbud slik at bade store boligbyggere og
mindre byggmestere kan delta i konkurransene.

» Gjeldene reguleringsbestemmelser er en del av konkurranse
grunnlaget.

« Standard tekniske krav gjelder for utbyggingen
* Premierer gode miljo lasninger

* Prioriterer husbank finansiering

* Ngktern standard

« Egeninnsats kan avtales
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Sandnes modellen - Oppsummering

- Viktig a ha tilgang til nye areal som utvikles fra LNF til boligomrader
« Kompetanse til a regulere nye omrader med riktig boligmix

* Profesjonell utfgrelse av ekstern og intern infrastruktur

« Markedsforstaelse

« Selskapet blir oppfattet som en profesjonell aktar

 Selskapet ma vaere gkonomisk solid

* Modellen inspirerer til konkurranse

» modell gir rimeligere boliger, -ca 15% (300 000-600 000)
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SANDNES SOM DEN
FORETRUKNE
REGIONALE

FORRETNINGS
ADDRESSE




SENTRUM FORNYES

Nye prosjekterisentrum av Sandne

Bgland-magasinet Prosjekt Byporten

20000 kvadratmeter. Uvisst hva 131leiligheter, 20.000kvadrat-

somkommer, under regulering meter handel, parkering

Bygg herre: Otium Byggherre: Vagsgaten Utvikling

Investering: Rundt 700 milL kroner  (eies avProfier 54 %, Sea Truck

Byggestart Tidligst 2013/2014 L Eiendom 36 %, Gjelsten Holding 10 %)
ry o | == = Investering: 1 milliardkroner

Seabrokers

7000 kvadratmeter kontor
Investering: 150 millioner kroner
Forventet ferdig: Sommeren 2014

Norestraen Ser

700 leiligheter

Byggherre: @straadt Havn
Investering: 3,5milliarder kroner
Byggestart 2014/2015

StraenBrygge
Bolig/nzring (80/20), 20.000-
25.000 kvadratmeter
Byggherre: StraenBrygge as
Investering: 500 millioner pluss
Byggestart: 2014/2015

- A =

Andre prosjekter

Storgaten

24leiligheter

Byogherre: Sandnes
Bolighyggelag og SVBetong

% Investering: 80 millioner kroner

_':_ De samme akterene jobber ogsa
med et 250 millioner stort prosjekt
ved Sandnes radhus [Rede Malle)

Ruten, kollektiv f
knute punkt b~ |

Nygardshagen
Leiligheter, parkeringsplasser
u» Byggherre: Trend Eiendom og
Veidekke
@ Investering: Mellom160 og 170
millioner kroner.
Ferdig: 2013/2014

- - W
S

Nytt radhus

-+ Havnespeilet

' Byggherre: Sandnes kommune 6000kvadrat naring, nytt

Investering: 400 mill. kroner
Ferdig: 2018

hovedkontor Sandnes Sparebank

- Byugherre: Havnespeilet {Det

Stavangerske Investering sselskap)
Investering: 200 millioner kroner

Ferdig: 2016

Skeiane, eksist
radhus

20013 DagensNeeringslivora fik) Kide:

1 Potteridokken

~ Kombinasjon naring/bolig,
15.000 kvadratmeter
Byggherre: Trallfa Industrier

~ Investering: 500 millioner

T

.
Py

o o

B [ndre Vagen Atrium
S 152 leiliheter

®

—

Byogherre Skanskabolig
Investering: Ukjent, samiet
71 millioner kroner
Innflytting: 2014-2015
= = A
Indre Vagen
¥ 100.000-120.000 kvadratmeter,
kanskje 600-800 boliger,
50/50 bolig/naring

i,

Andre prosjekt: Brueland, Jeerveien, alsgata, Hana Sanz,

Rovikbrygge, Asedalen, Langgata, “Egglaget”

www.sandnes-tomteselskap.no

Byggherre Sandnes Eiendom
Invest(AVA Eiendom og Vamer
Kapital gjennom Hagahogget as)
Investering: 4-5 milliarder kroner
Byogestart: I beste fall 2016
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Havneparken
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SENTRUM FORNYES

Byggeplasser, planer o initiativ i sentrum 03.2014

Nye prosjekter i sentrum av Sandnes

Bglend-magasinet Prosjekt Byporten Norestraen Ser Seabrokers StraenBrygge Nytt radhus - Havnespeilet 1 Potteridokken g 4 | Rovikesendommen (Hanasiden) Bolig/nmving
2000 kvadratmeter Uvisstiva  13leiigheter, 0.000kvarat: 700 elligheter 700 kvadratmeter kntor Bogharing (@20, 20000- | Bghere Sodoeskonmune | G000kt atnarog nyt | Kumbiasjonaringhalg, | ¢ > . 2y . . Patteridokken (Hanasiden) Bolig/naering
somkomme, nderrequlering  meter bandel parlering Bghere Bstraadt Havn Iesering SOmillonerkrmer 25000 adratmeter Inesterng: 400milL kroner  hovedlontor Sadnes Sprebark | 15000 adratmeter - >IN / g
Bgghere Otum Byooberr VagsgatenUtviding  estrng 35millarderkroner  Forventet e Sommeren2014  Boghere StraenBryggeas Fertig 208 e laneele || b Tl st 1 3 5 " > A . ¢ Wided Vgt solg
Investering Rundt 700 milL kroner (i avProferS4 %, Sa Truck Byggestart 04205 Inesterng: 00 millorer lss Savangersie nesterngselsap) | Investring S00milloner N - J 4 4 Omride 8, Vamereiendomen (vigen) Bolig/naring
Byggesrt Tlgst 2032006 Fendom 35% Gilten g 0 %) % ] Brgestrt 4015 Ivestring 200milioner e aner % ;

o =g = Invsering | millardironer Frdly 2016

Hana Zans/ Hanasenteret Solig

Maxi solig
Mallegirden, Felleskjopot ( kmrvegen) Bolig/nmeing
Jawrvegen 10 (Kiwibutikken) Bolig/naring
Jwrvegen 12 Bolig/naring
Nygirdstunet (Jevegen) solig

Mellegirden (Litys bu) Bobg/naring

Bxlmndskvactalet {Langgata) Bokg/naing

Staporkvartaet (Ruten, Vagsgata) sotgnaring

Langgt 90-92, Potterigdrden Bolg

\ A 2, ) 5 v Turnhallen solg
IndreVagenAtrium ~ *E \ RO, 3y Rl & oy | straen brvese Sotg/nzring
Blelliheter Py B p Norestraen ser, OC @straadt Bolg/naering

5 =

N Byughere Skanskabolig -
R, vesteing Utjent samet 3 4 )

ns:mgmlm'. e ’ T v { g g St.Olavsgt/Haakon 7.gt Bolig

nnflyting 2014-208 - <3 ’ N . A Gad Keossen Bolig/nring

Aase Steperi Hana Bolg/naring

Gambaverket Naving.
PR ; Vigesdal Bolig/nering
4 - S anskje 600800 bolige, 4 JE A y / Gamistorget Navsing.
— A iy > P 3 = S0/ boligiaring 7 4 . & == Slakthuskvartalet Botig/naring
f}:ﬁg’a;:? n & = Byggherre SandnesEiendom ( L 7
Bggere Sandhes Ivest{HAEendon g Ve N—4 ( :
12 s Kaptlgenom Hagahoggetas) A — J . < v Hanespeiat Naving
gbyggelag og B8 11cctering: 4-Smilliader kraner
Investering:80 millioner kroner st lheste U206
L e samme aktarene jobber ogs3
& med et250millioner sort prosjelt 2 Age~ - 1
; ved Sandoesrihus Rode Mole) ;— \ - ool L g B i 3 5 > Hyperachics R e

Elvegaten 25 Naering

Mavneparken Boig/naring/promensde

Havaeparken A6 Botg/nawring

£ = : L < ) . Rédhusomeidet Bolig/naecing/tjenester
Nygardshagen 3 2 ¥ - 2 X ; \__/iz ; ; Ruten
Leligheter pareringsplasser ¥ . ¢ = S S e S
v Bhere TrendEendomog g W\ \ 3 3 g - ; X B ? < N 3 Lsnggats opprustaing
¢ % f TNE e , > J Kollektivtrasee
Iesering Melom60og 70
millonerigane.
Ferdig 2013/2014

Bruetand Bolig/naering

www.sandnes-tomteselskap.no SANDNES
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Na..ms....,.,e,m.e.,;.,m.;..m; Byggefirma

inviteres til prosjektkonkurranse:
Tomteomrade til 7 eneboliger i kjede
og 15 rekkehus i Sorbshagane

og tomteomrader for byggefirmaer!

I1apet av hosten 2010 vil Sandnes tomteselskap legge ut fiere attraktive tomteomrader. Byggefirmaer
inviteres til deltakelse i prosjektkonkurranser. Felg med i dagspressen og pa www.sandnes-tomteselskap.no
for endelig kunngjering og soknadsfrist.

Sandnes tomteselskap inviterer til prosjektkonkurranse for det forste delfeltet | Serbohagane. Feftet er
regulert med 87 tomter, hvorav tomteseiskapet na vil selge sin andel pa 22 til utbyggingsfirma. Vei, vann og
aviop er under opparbeidelse. Konkurransevilkarene fremgar av prosjektmaterialet, som ligger pA

Bogatjell Vest: = Sorbehagane: Brattebo: MO g e 0.

Tomteomedde ol Teasteomtide il Toaiteotitide til Interesserte byggefirmaer er velkommen til orienteringsmote
10 eneboliger 7 eneboliger 30 rekkehus ‘som vl bi avholdt  vare lokaler | Eivegata 11, 2. etasle, Sannes sentrum. Pameiding med navn og antall
og 9 rekkehus ikjede og Prosjektkonkurranse B s T T
Prosjektkonkurranse 7 rekkehus inovember 2010

ioktober 2010 Prosjektkonkurranse

ioktober 2010

Vi legger grunnlaget
for fremtidens

Sandnes!

ot solskap i Sandnes ke ke t, anskaffer og tilrettelegger arealer for bolig,
z o Boi 8 2 gy A
EiendomsMegler 1 bistar Sandnes tomteselskap. Tomt . Eh n
Sandnes tomteselskap, Elvegata 11, W 1 posthoks 583, 4305 Sandnes.
postboks 583, 4305 Sandnes. Tif: 901 87 300 T

Kontakt Age Kolsto pa tif: 51 07 57 16 /008 93 968

EiendomsMegler 1 v/ Jan-Einar Thesen, mob: 917 03 533

Rekkehus i Lerkehagen, Sorbohagane:
7 heldige kan snart juble hoyt i sky!

Jaetbygg har vunnet en prosjektkonkurranse utlyst Soknadsfrist er onsdag 2 mai. Sandnes Tomteselskap foretar
av Sandnes Tomteselskap og kan nd tilby 7 rekkehus loddtrekning blant kvalifiserte sokere. Tildeling foretas
i Lerkehagen. Boligene ligger i attraktive Serbohagane, iuke 1920,

et giennomtenkt boligomride med Stokkelandsvatnet
som det biA hiertet i et spennende gront omrdde. ‘DA wwwjaerbygg.no finner du soknadsskjema, beskrivelse
Boligene erpé 112 m* BRA og ligger fint i feltet. av salgsprosess og utfyllende presentasjon av boligene.

Jabygg vant prosjektkonkumansen etter en samlet Sporsmal kan rettes til Helge Pollestad pi 915 85 838 |
vurdering av panlosning, arkitektur g pris g boligene  helge pollestad faerbygg.no.

e dermed et godt tilbud i markedet, For ke 3466 595

fardu et fint rekkehus med 3 soverom, carport, og stue/

kiokken og hage vendt mot friomrde i sarvest.

Torntene og infrestrukturen | dette ; KF, som utvikier gode

www.sandnes-tomteselskap.no
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VI ER
SAMARBEIDSPARTNEREN 1|

SANDNES
FOR FREMTIDIGE
BOLIGBYGGERE




TAKK FOR
OPPMERKSOMHETEN




