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SENTRUM FORNYES

Nye prosjekter i sentrum av Sandne

Bgland-magasinet
20000 kvadratmeter. Uvisst hva
somkommer, under regulering
Bygy herre: Dtium

. Imnvestering: Rundt 700 milL kroner

Prosjekt Byporten
131leiligheter, 20.000 kvadrat-
meter handel, parkering
Bygoherre: Vagsgaten Utvikling
(eies av Profier 54 %, Sea Truck
Fiendom 35 %, Gjelsten Holding 10 %)

Norestraen Sor

700 leiligheter

Bygoherre: Bstraadt Havn
Investering: 3, 5milliarder kroner

 Byggestart 2014/20015

Seabrokers

7000 kvadratmeter kontor
Investering: 150 millioner kroner
Forventet ferdig: Sommeren2 04

Nytt radhus

' Bypuhere: Sandnes kommune
Investering: 400mill. kroner
Ferdig: 2018

StraenBrygge
Bolig/nzering (80/20), 20.000-
25.000 kvadratmeter
Byggheme: StraenBryggeas
Investering: 500 millioner pluss

— Havnespeilet

G000kvad at nering, nytt
hovedkontor Sandnes Sparebank

- Bynpgherre: Havnespeilet [Det
| Stavangerske Investeringsselskap)

Imvestering 200 millioner kroner

2013 DegemsNaeringsliv s i Hiide:

- Potteridokken

uuﬁms}mm
| 15.000 kvadratmeter

| Byggherre: Trallfa Industrier
 Investering: S00millioner

Byggestart: Tidigst 2013/2014
- Investering: 1 milliard kroner Ferdiy: 2016

Fertig: 2014

=%~ Indre Vagen Atrium
g 152 leiligheter
. Bygoherre Skanskabolig
B Investering: Ukjent, samiet
= T4 millioner kroner
el Irinflytting: 2014-2005
o = e
Indre Vagen
i 100.000-120.000 kvadratmeter,
kanskje 500-800 boliger,
50/50 bolig/naering
Byggherre Sandnes Eiendom
Inviest{AVA Eiendom og Vam er
§ Kapital gjennom Hagahogget as)
Investering: 4-5 milliarder ke oner
Bygoestart: | beste fall 2006

Andre prnsiekter
i Storgaten

24 leiligheter
Byuuherre: Sandnes
|- Bolighyggelag og SVBetong
& Investering 80 millioner kroner
i De samme akterene jobber ogsd
& med et 250 millioner stort prosjekt
= ved Sandnes ridhus Rede Malle)

Nygardshagen
Leiligheter, parkeringsplasser

w» Bygoherre: Trend Eiendom og
Veidekke

@ Imvestering: Mellom 160 og 170
millioner kr oner.
Ferdio: 2013/2014

Andre prosjekt: Brueland Jaervelen Oalsgata HanaSanz

Rovikbrygge, Asedalen
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Omradereguleringsplan 2011:

56 da byggeomrade
150 000 kvm BRA
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Havneparken Sandnes ...

programmering — hovedgrep - utfordringer

Programmering {m2): Utfordringer:

200 boliger (sor) ca 20 000 m2 Kommersialisering av prosjektet

150 boliger (nord) ca 15 000 m2 Hvordan sikre at fleksibilitet i innhold og

Handel/service/kultur ca 20 000 m2 utnyttelse av kvartalene ikke gir for stort

Kontor/naering ca 76 000 m2 antall boliger og er fortsatt attraktivt for

Hotell ca 12 000 m2 for naeringer med ulikt arealbehov

Svemmeanlegg ca_ 7000 m2 Tilgjengelighet - kollektivdekning — bilbruk

Sum antatt areal ca 150 000 m2 - parkeringsdekning ("under bakkeniva”)
Energilgsninger - felles energisentral

Hovedgrep: krever at "noen” tar ansvar fra starten og

* Omlegging av hovedvei holder tak gjennom hele utbyggingsprosessen

* Grgnne allmenninger men felles energisentral gir ikke A-merking for

e  Kvartalsstruktur bygg

*  Funksjonsblanding Hoy utnyttelse gir utfordringer knyttet til a

*  Hgy utnyttelse utvikle gode sentrumsboliger

e Stilleomrade i sentrum
*  Folkebad som drager L
-wwﬁ'bﬁl%%%%g'ggnrﬁtﬁgﬁ' eaggt't'aoog arkade L




Sandnes Indre Havn Infrastrukturselskap AS
(SIAS)

Styreleder (uavhengig)
________________________________ Private (2)

Utbygger/grunneier
kun som bidragsyter

_________________________________

! Administrasjon:
\ Sandnes tomteselskap Kf !
| Daglig leder (eng.)

Utbyggingsavtale med
Sandnes kommune
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Det reelle utfordringsbildet...
Sandnes sentrum som attraktiv forretningsadresse

Nzeringseiendommer i var region ! — Veksten frem mot 2014 !
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e Stor almeninteresse og stor skepsis; markedet er der ikke — men ma skapes

e Kontrakt nr 1 (nytt hovedkontor for Sandnes sparebank) raskt pa plass
* Kontrakt nr 2 (nytt radhus) relativt raskt pa plass

e "Feilgrep” i godkjent omradereguleringsplan:

Overfladisk analyse av "nordomradet — utbygger tok omkamp

Undersjgisk parkeringsanlegg og folkebad — gkonomi og beliggenhet?

Hotell — beliggenhet; avstand til kollektivknutepunktet ”Ruten”

Hovedgate som handlegate — konkurranse med ”"Norges lengste gagate/Langgata

(I I Iy Wy W

Horisontal funksjonsblanding- eiendomsutviklere ”liker” ikke bygg med naering i 1. /2. /3. etasje og
bolig i de @vrige etasjene

O Stilleomrade i sentrum - for rolig?
* Delvis uforberedt kommuneadministrasjon:
O Planforankring

U Saksbehandlingskapasitet
O Uferdig kvalitetsprogram
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Sentrumsplan — naering/bolig: forholdsmessighet, beliggenhet og lokalisering

Sandnes som attraktiv forretningsadresse — markedskampanje igangsatt av ST

Mulighetsanalyser av undersjgisk p-anlegg — ekonomisk ikke realiserbart uten stor
kom. subsidiering

Mulighetsanalyse av folkebad i sjp — store marginalkostnader sammenlignet med
alt. plasseringer

Mulighetsanalyse av hotell — mulig i Havneparken, men styrket
konkurransegrunnlag ved tettere plassering opp mot kollektivtrafikknutepunktet

Aksept for storre fleksibilitet for plassering av p-anlegg = sentrumsplanens
formuleringer:

I alle transformasjonsomrdder skal hoveddelen av parkeringsbehov dekkes i bygg eller under
bakkeniva.

Markedskontaktnettverket
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Mandat hvor det ble presisert at kvartalet kan inneholde hotell
Prekvalifisering

Tre deltakere invitert — to leverte

Vinner utpekt hvor hotell var en del av konseptet

o000 o

Kontraktsforhandlinger pagar for bade kvartal A6 og A7 med konsept, hotell, kontor og leiligheter -
med "vertikal” funksjonsblandning

HAVNEPARKEN SANDNES A6
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0 Mandat (konkurransegrunnlag) utformet i samrad med byplanavd.: revurdere
omradeutformingen med bibehold av utnyttelsen

Jury oppnevnt med ekstern leder (arkitekt)
Tre arkitektfirma invitert — AROS/Jala, Alliance og Spacegroup.
Spacegroup utpekt som vinner:

o0 oU

O  Utviklingskontrakt med eiendomsutvikler — eget selskap hvor ogsa ST deltar.
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