HVA BESTEMMER KOSTNADENE
FOR EN BOLIG OG HVEM HAR RAD
TIL A KJGPE DEN?

Anders Holmlund

Regionsdirektgr Veidekke Eiendom
BULL

26.april




LEILIGHETSPRISENE | OSLO ER DOBLET PA 10 AR
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SMALEILIGHETER DOBLET | PRIS,
MEN HAR BLITT 20 % MINDRE...

GJENNOMSNITTLIG ENHETSPRIS SMA LEILIGHETER | OSLO
UNDER 60 KVADRATMETER P-ROM INDEKS KVADRATMETER OG ENHETSPRIS
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HVORFOR ER LEILIGHETENE SA DYRE?

Salg og markedsfgring;... Finans; 5%

Utviklingskostnad
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DET SER IKKE UT TIL A V/ERE BYGGEKOST...?

BOLIGPRISINDEKS (BLA) VS. BYGGEKOSTINDEKS (ORANGE)
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ELLER?

BYGGEKOST/BRAS (INKL. MVA) NYE TEKNISKE FORSKRIFTER

+ Differanse mellom byggekost med dagens

31914 32305

. tekniske forskrifter vs. eldre forskrifter
u (TEK97) gjeldende i — 06/07/08:
i' | i‘ v I « 5000 kr per salgbar kvadratmeter

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 02 013 014
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ER DET FINANSKOST?
NEI, MEN PLAN- OG BYGNINGSETATEN HJELPER IKKE...

BRUKER LENGER TID

Kommunens tidsbruk i de ulike fasene av innsendt plan
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== Planinitiatv/oppstartsmpte 22,7 17,5 10,1 13 11,8
Til offentlig ettersyn 12,1 11,7 11,3 11,8 12,3
Til politisk behandling 27,2 31,2 23,2 25,8 31,4



HVA MED TOMTEKOSTEN, DA?

Salg og markedsfgring;... Finans; 5%

Utviklingskostnad
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ER DET GRUNNEIERNE SOM ER FOR GRADIGE?

TOMTEPRISUTVIKLING — ENSJ@-BKERN-LAREN FRA 2004-2016 (KPI-JUSTERT) (KR/BRAS)

12000
10000
8000
6000
4000

2000

2004 2006 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kilde: OBOS E



DE TAR | HVERT FALL EN STORRE DEL AV KAKA...

BOLIGPRISINDEKS (BLA) VS. BYGGEKOSTINDEKS (ORANGE)
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OG ARSAKEN ER ENKEL...

DET BYGGES LANGT FARRE LEILIGHETER ENN VI TRENGER FOR A M@TE BEFOLKNINGSVEKST
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TILBUDET ER LAVERE EN ETTERSPORSEL

AKKUMULERT UNDERSKUDD PA LEILIGHETER
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DET ER IKKE BARE KOMMUNENS SKYLD, MEN...

FREMMER FARRE SAKER BRUKER LENGER TID

Antall saker produsert per ar (samlet) Kommunens tidsbruk i de ulike fasene av innsendt plan
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m Produsert til poltisk behanding 72 67 80 69 52 = Planinitiatv/oppstartsmegte 22,7 17,5 10,1 13 11,8
m Produsert til offentlig ettersyn 66 59 85 82 50 = Ti| offentlig ettersyn 12,1 11,7 11,3 11,8 12,3
mAvholdte oppstartsmgter 86 69 131 86 78 s Ti| politisk behandling 27,2 31,2 23,2 25,8 31,4
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HVEM HAR RAD TIL A KJBPE EN SA DYR BOLIG?

REGNEEKSEMPEL UTVIKLING BOLIGRENTE

+ 15 % egenkapital 9,00%

+ 85 % lan i banken jgzj

+ Annuitetslan over 25 ar 222;

+ «Gjennomsnittsleilighet» under 60 kvm 4:00cy: \
3,00%

2,00%
1,00%
0,00%



HVEM HAR RAD TIL A KJBPE EN SA DYR BOLIG?

GJENNOMSNITTLIG ENHETSPRIS SMA LEILIGHETER | OSLO
UNDER 60 KVADRATMETER P-ROM INDEKS KVADRATMETER OG ENHETSPRIS
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TJA, LIKE MANGE SOM F@R...?
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