Fag, politikk, skonomi
- og fagetikk

AR

i e

Nyé Vaterland: DNBs direkér Johan Melander og rktek;cF.S.'I:DIatou

BullBy 19. oktober 2025, Johan-Ditlef Martens



KANAL - ET STED A VARE






ByUtviklingens Lange Linjer

Liberalisme Styring Liberalisme
1850-1900 1980-2025




PLAN-arkitektene var en del av tidsanden

Socialistiske arkitekters forening:
=i | «Vi vil avlive den illusjon at

@ Wéﬁ@ /@ boligsaken lar seg lase innenfor det THE HOUSING QUESTION
| kapitalistiske samfund»
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I Innhold:

Familien og boligen.
Byregulering eller
konditorkunst?
’ Hver meget koster lys og luft 7
| Sven Markelius: Oliks hus.
I bredder och deras bygg-
nadskostnader,

Tro mot Engels, men
De bygget landet
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Erik Rolfsen, Carsten Boysen, Frode Rinnan, Gunnar @. Jgrgen, Eyvind Alnaes



Jeg, (og kanskje noen av dere), var en del av tidsanden i 10 ar, pa 1970-tallet

|IGRUNERLOKKA

LEIEBOER FORENING

Byfornyelse pa
beboernes premisser
(tidsanden)

Det ble bra, men .....

FRA STIFTELSESM@TET | GRUNERLOKKA FOLKETS HUS 8-12.71



Hvordan gikk det?

@konomien, tidsanden, la grunnlag for
bade byfornyelsen og gentrifiseringen.
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HVA ER
EN GOD BOLIG?

Boligens utvikling i Norge fra 1650 til 2017

JOHAN-DITLEF MARTENS
KETIL MOE

Oslos byutvikling

Boligplanlegging og

JOHAN-DITLEF
MARTENS

EN GOD BOLIG?

1990 — 2025, pa tvers av tidsanden

HVA KOSTER
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JOHAN-DITLEF MARTENS

k0
FAGBOKFORLAGET

Kronikk
& debatt

Hv >_1Il:|| kl\‘c‘
Hvordan
regulere et marked

akker

liger?

A

40 ars arbeid uten resultater.



Hva er fag?
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Hva er politikk?




Fag er, mer eller mindre
objektiv, kunnskap

Politikk er a prioritere.

Ammerud 1

Planlegging av en ny bydel

(The planning of a housing-area)

Av Anne Seeterdal og Thorbjern Hansen
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Politik — kamrater — det ar att
- vilja nogot

Olof Palme 1964



Men hva vil man?

Politikere skal ikke vaere fagpersoner,
men det kan veere en fordel at de har en viss innsikt i hva
de skal behandle.

Kommunal- og distriktsminister, Kommunalrad for byutvikling
Kjersti Stenseng/Bjgrnar Selnes Skjeeran James Stove Lorentzen (H)
Ansvar for boligbyggingen
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og hvordan begrunnes prioriteringene?

BALKONG
7,7 m2

KJ/STUE

\26,7 m2
: 1
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Hvordan begrunne reduksjonen av minstestandarden i Oslo fra 55 m2 til 30 m2



Vi ma bygge mindre, tettere og hayere for at flere kan komme seg inn
pa boligmarkedet fordi boligene blir billigere. Feil

Folk lever godt pa 30 m2. Fell

Vi ma bygge mindre boliger tettere og hayere fordi det er miljgvennlig
(MPG). Kan diskuteres

Samfunnet har ikke rad til at farstegangskjgpere skal ha en starre
bolig. Midlene ma ga til helsevesenet. Kan diskuteres.

Folk kan ikke forvente seg starre bolig enn det markedet tilbyr til den
lannen du har. Folk med darlig rad far darlig bolig, folk med god
gkonomi far god bolig. ZArlig standpunki.

Jan Tore Sanner og Daniel Kjagrberg Siraj: Ved a kutte ut krav til bod i

boligen vil prisen bli redusert med kr. 100 000. Lagn
(Ingen tok til motmaele i BOBY-mgate)



N@dvendig faglig kunnskap:
Tomt og fortjeneste utgjorde 50 % i 2021

Rigg og drift 4%

VVS-installasjoner 4 %

Elkraft, Tele og automatisering 2...
Heis 1 %
Utendegrs 1 %

Prosjektering, byggeledelse, mm....

Finansiering og salg 2 %

Prisregulering 1 % Forventet tillegg og usikkerhetsavsetning 4 %



NIBR-rapport 2009:1

Lene Schmidt (red.)

Sma boliger
- en kunnskapsoversikt

.41 NIBR

Norek Institutt for by- og regionforskning

el nb Debatt&-meninge!

De sma, |
elendige ~
leilighetene

Hvor skal man gjere
avall julepynten
i en moderne leilighet?




Nadvendig politisk kunnskap

Stortingets kommunal- og miljgvernkomitée 1974:
”to rom og kjpkken er et rimelig krav
til bolig for voksne enslige».

Husbanken definerte denne til a ligge pa minimum 50-55 m2

Stortingsmelding nr. 12 (1981-82):
Alle etablerte husstander — herunder enslige voksne — bgr kunne ha
en bolig pa minst to rom og kjgkken.

Oslo kommune hadde forbud mot bygging av ettrommere fra 1985 ti
2004.



En villet politisk utvikling
Lysejordet 1977. Torommer pa 60 m2:

Med de samme vilkdrene som 1 1977 ville denne boligen i1 dag ha kostet
e Innskudd: kr 390 000
e Husleie: kr 3900 per maned

» Tomt til markedspris

 Infrastruktur legges til byggekostnadene
* Merverdiavgift
* Fortjeneste




Hva gjer Byplansjefen og det agvrige byrakrati nar de ser
faglige feil og er uenige?

Kvalitet i sma boliger
Policy for utforming av kompaktboliger

G Plan- o
ums bygningsetaten

Plan- og bygningsetaten utarbeidet 1 2015 veiledningsheftet Kompaktboliger, Policy
for kvalitet i smd boliger. Veiledningen var utarbeidet samarbeid med Infill
AS/Aspelin Ramm og beskriver hva som ma ivaretas for at PBE skal kunne
godkjenne leiligheter ned mot 35 m2 for ordinare boliger. Veiledningen var et svar pa
politisk vedtak om a senke minstestandarden pé en bolig ned til 35 m2.



Hva gjar Arkitekter som vet at de tegner darlige lasninger.
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