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NY FILM OM ULVEN!










Visjon for nye Ulven:
Et sted der boligdremmer oppfylles
nere samfunn bygges
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Innovasjonskonkurranse boliger

* Hgsten 2016

* Invitere til tverrfaglige
konkurranseteam som gir innspill
pa sin lgsning for delomrade(r)

* Bygge nye Ulven som:

v’ Attraktivt bymiljg
v’ Grgnt skifte
v' Rimeligere boliger
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Team: Skanska/Code/In"by | Tear'h.."Veidekké/

»

T&an"j_ NCC/Nordlc/Vandkurq&en/ N rltt/ m fI




Innovasjon fokus: Lavere byggekostnad med hgy kvalitet

A Involvering av team med tverrfaglige aktgrer i tidlig fase / andre
samarbeidsformer og organisering — revolusjonerende pa bolig

A Gode boliger, bomiljg og bymiljg
A Fokus pa baerekraft og grgnne Igsninger
A Reduserte byggekostnader — 10-20% lavere enn tradisjonelt

ATEAM VEIDEKKE DA vant innovasjonskonkurransen og har n3
ferdigsstilt ca 990 boliger av totalt 1160 boliger



Mulig a selge boliger minst 15-20% billigere

enn pa Lgren/@kern

ALgren/@kern

A Gartnerkvartalet (OBOS/Veidekke)

A 4-roms 85 m2 = 6,8 mill = 80.000 pr m2
A 2-roms 43 m2 = 3,5 mill = 81.000 pr m2

ALgrenpynten (Selvaag)

AMulighetsrom Ulven

A2-roms: 45 m2 = 2,8 mill (63.000
prm2)

A3-roms: 74 m2 = 4,6 mill (62.000

A 2-roms 37 m2 = 4,3 mill = 116.000 pr m2 pr m2)

A 4-roms 81 m2 = 7,2 mill = 89.000 pr m2 A4-roms: 83 m2 = 5,2 mill (62.000
ANybyen @kern (Selvaag) pr m2)

A 3-roms 70 m2 = 5,4 mill = 77.000 pr m2 A5-roms: 120 m2 = 7,0 mill (58.000

A 4-roms 74 m2 = 6,1 mill = 82.000 pr m2 prm2)

Bostart ble introdusert pa Ulven. Intensjon at kjgpere skulle fa mulighet 3 komme inn i
markedet uten at investorer tok gevinsten pa ca 20%.
- Bostart og deleie har blitt en suksess og ca 50% av boligene pa Ulven har blitt solgt

med boligkjgpsmodeller.



Fgrste steg mot et grgnt skifte

Aktiviteter

ACa 25 stgrre plantekasser i
produksjon satt uti 2017

ABikube(r) pa taket av Ulvenveien 82

Al 2023 var det ca 180.000 bier p3
taket i Ulvenveien 82

- 12016 var Ulven et omrade med sveert begrensede levevilkar for insekter. | dag, ti ar senere, har malrettede
blagrgnne tiltak bidratt til et betydelig og synlig insektlivi omradet.

- Fint samarbeid med Oslotreer og satt ut flere frukttraer som har vokst og blitt flyttet pa omradet

- Beboere synes det er blitt mer grgnt og variert enn det vi lovet ved salgsstart J
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A Grgnt viser offentlig anlegg, r@dt viser private felles anlegg. Gult viser private anlegg som ikke inngar i driftsansvaret til borettslagene




Infrastruktur

Oppstart 2017

Budsjett 690mill inkl (140mill i refusjoner)dvs830mill

Infrastruktur under OBOS Eiendom/Ulven ASdkt
2020

Na er infrastruktur under OBOS Nye Hjem/Ulven Bolig & ‘, _
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- Ny undergang under jernbanen til Kuben

videregaende skole,

- Alt teknisk | bakken (hgyspent, rgfienvarme,
avfallsug

- Veler medgrgntareal,sykkelfeltog kollektivfelt
bussholdeplasser/

- Plasser/torg/parker mm




Oversikt over boliger pa Ulven Krever omregulering
Pr. 14.4.2026 —to

I : Under planlegging

Byggestartet

— Oslo kommune har startet opp en
omreguleringsprosess for ny Ulven skole for a
utvide allerede regulert skoletomt.

Det er gnskelig & benytte boligomradene
D2.B, D2.C og D1.B til dette.
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Felt D1.A 3 Ulvenkroken
180leil
45 usolgte

Ca. 100leil
4 Salgsstart hgst 29?

~ B
Felt D1.B /,’_/

Felt B33 Ulven T

: 342 leil .-+ Byggestart aug 22 : = Byggestart var 30?
168leil Utsolgt! Y £ Ferdigstilt januar 25 =

Utsolgt!
Byggestart okt 19

Byggestart des 18
Ferdigstilt okt 21

Felt D2.C
Ca. 100leil

Ferdigstilt juni 22 B i e N A . i s . Salgsstart hgst 30?

Felt D2.B
Ca. 200leil
. Salgsstart var 28?

# Byggestart hgst 28?

Felt D2.A

Ca. 150leil.
Salgsstart var 27?
Byggestart hgst 27?

o

Felt B4 3 Ulven Vest
182leil

Solgt til KLP- Fullt utleid
Byggestart hgst 20
Ferdigstilt april 23

wr

Veidekkes hovedkontor
Ca 900 arbeidsplasser
Byggestart hgst 21
Ferdigstilt november 24

OB R N
Construction City
Ca. 4500
arbeidsplasser
Byggestart hgst 21
Innflytting hgst 25




+ Ulvenc¢ Grgnn byutvikling i praksis

ATransformert fra asfalt/industri til grgnn bydel i
Hovinbyen

AEtablert ca 250 nye traer, blomsterenger, tusenvis
av stauder og busker

APlanter som gir mat og leveomrader til insekter —
saerlig bier, humler, sommerfugler og
blomsterfluer

AGrgnne gardsrom og takhager med sosiale soner
og dyrking

AGrgnn mobilitet: sykkeltilrettelegging, bildeling,
naer kollektivknutepunkt

AMiljgteknologi: avfallsug, gjenbruk av
overskuddsvarme, energieffektive bygg

ADel av Hovinbyen Sirkulaere Oslo — fokus pa
sirkulzere og baerekraftige I@gsninger




Foto fra Den
hemmelige
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