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1. https://youtu.be/dJnSmprZd0k?t=20Film om 
Ulven

NY FILM OM ULVEN!
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Bilfrie gatetun og uteområder





Team: Skanska/Code/In`by Team: Veidekke/LPO/Landskaperiet m.fl.

Team: Betonmast /Reiulf Ramstad m.fl. Team: NCC/Nordic/Vandkunsten/Kritt/ m.fl.



Innovasjon fokus: Lavere byggekostnad med høy kvalitet

ÅInvolvering av team med tverrfaglige aktører i tidlig fase / andre 
samarbeidsformer og organisering – revolusjonerende på bolig

ÅGode boliger, bomiljø og bymiljø

ÅFokus på bærekraft og grønne løsninger

ÅReduserte byggekostnader – 10-20% lavere enn tradisjonelt

ÅTEAM VEIDEKKE DA vant innovasjonskonkurransen og har nå 
ferdigsstilt ca 990 boliger av totalt 1160 boliger



Mulig å selge boliger minst 15-20% billigere 
enn på Løren/Økern 

ÅLøren/Økern 
ÅGartnerkvartalet (OBOS/Veidekke)
Å4-roms 85 m2 = 6,8 mill = 80.000 pr m2

Å2-roms 43 m2 = 3,5 mill = 81.000 pr m2

ÅLørenpynten (Selvaag)
Å2-roms 37 m2 = 4,3 mill = 116.000 pr m2

Å4-roms 81 m2 = 7,2 mill = 89.000 pr m2

ÅNybyen Økern (Selvaag)
Å3-roms 70 m2 = 5,4 mill = 77.000 pr m2

Å4-roms 74 m2 = 6,1 mill = 82.000 pr m2

ÅMulighetsrom Ulven
Å2-roms: 45 m2 = 2,8 mill (63.000 

pr m2)

Å3-roms: 74 m2 = 4,6 mill (62.000 
pr m2)

Å4-roms: 83 m2 = 5,2 mill (62.000 
pr m2)

Å5-roms: 120 m2 = 7,0 mill (58.000 
pr m2)

Bostart ble introdusert på Ulven. Intensjon at kjøpere skulle få mulighet å komme inn i 
markedet uten at investorer tok gevinsten på ca 20%.
- Bostart og deleie har blitt en suksess og ca 50% av boligene på Ulven har blitt solgt 
med  boligkjøpsmodeller.



Første steg mot et grønt skifte

Aktiviteter

ÅCa 25 større plantekasser i 
produksjon satt ut i 2017

ÅBikube(r) på taket av Ulvenveien 82

ÅI 2023 var det ca 180.000 bier på 
taket i Ulvenveien 82

- I 2016 var Ulven et område med svært begrensede levevilkår for insekter. I dag, ti år senere, har målrettede 
blågrønne tiltak bidratt til et betydelig og synlig insektliv i området. 

- Fint samarbeid med Oslotrær og satt ut flere frukttrær som har vokst og blitt flyttet på området
- Beboere synes det er blitt mer grønt og variert enn det vi lovet ved salgsstart J
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RØRFØRINGER OG NEDKAST AVFALLSUGANLEGG

Oxer Eiendom i 
reguleringsfase, mulig 
klar for oppstart 2029
Ca 800 boliger og noe 
næring 

BaneNor/Skanska/
OBOS i 
reguleringsfase, 
mulig klar for 
oppstart 2028
Ca 400 boliger og 
noe næring? 

Mulig påkobling på avfallsuganlegget fra andre utbyggere



Å Grønt viser offentlig anlegg, rødt viser private felles anlegg. Gult viser private anlegg som ikke inngår i driftsansvaret til borettslagene
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Infrastruktur

30.04.2026 13

Oppstart 2017

Budsjett 690 mill inkl (140 mill i refusjoner) dvs 830 mill

Infrastruktur under OBOS Eiendom/Ulven AS til okt 
2020

Nå er infrastruktur under OBOS Nye Hjem/Ulven Bolig 
AS

-     Ny undergang under jernbanen til Kuben 
videregående skole, 
- Alt teknisk i bakken (høyspent, rør, fjenvarme, 

avfallsug, 
- Veier med grøntareal,sykkelfelt og kollektivfelt 

bussholdeplasser/
- Plasser/torg/parker mm



Oversikt  over boliger på Ulven 
Pr. 14.4.2026 – totalt ca 1.800 boliger?

D1.A
180 boliger 
Barnehage

B2
342 boliger 
Barnehage

B3
182 boliger 

B4
168 boliger 

B1
264 boliger 

D2.B 
ca. 205 boliger 

D1.B 
ca. 110 boliger 

D2.A 
ca. 150 boliger

D2.C 
ca. 200 boliger 

Oslo kommune har startet opp en 
omreguleringsprosess for ny Ulven skole for å 
utvide allerede regulert skoletomt. 
Det er ønskelig å benytte boligområdene 
D2.B, D2.C og D1.B til dette. 



Felt D1.A Ʒ Ulvenkroken
180 leil
45 usolgte
Byggestart aug 22
Ferdigstilt januar 25

Felt B2Ʒ Ulvenparken
342 leil
Utsolgt!
Byggestart des 18
Ferdigstilt okt 21

Felt B1 Ʒ Ulvenplassen
266 leil
Salgsstart feb 25
Byggestart okt 23
Innflytting vår 26

Felt B3 Ʒ Ulven T
168 leil
Utsolgt!
Byggestart okt 19
Ferdigstilt juni 22

Construction City
Ca. 4500 
arbeidsplasser
Byggestart høst 21
Innflytting høst 25

Felt B4 Ʒ Ulven Vest
182 leil
Solgt til KLP- Fullt utleid
Byggestart høst 20
Ferdigstilt april 23

Felt D1.B
Ca. 100 leil
Salgsstart høst 29?
Byggestart vår 30?

Felt D2.A 
Ca. 150 leil.
Salgsstart vår 27?
Byggestart høst 27?

Felt D2.B
Ca. 200 leil
Salgsstart vår 28?
Byggestart høst 28?

Veidekkes hovedkontor
Ca 900 arbeidsplasser
Byggestart høst 21
Ferdigstilt november 24

Felt D2.C
Ca. 100 leil
Salgsstart høst 30?
Byggestart vår 31?



 Ulven ς Grønn byutvikling i praksis

ÅTransformert fra asfalt/industri til grønn bydel i 
Hovinbyen
ÅEtablert ca 250 nye trær, blomsterenger, tusenvis 

av stauder og busker 
ÅPlanter som gir mat og leveområder til insekter – 

særlig bier, humler, sommerfugler og 
blomsterfluer
ÅGrønne gårdsrom og takhager med sosiale soner 

og dyrking
ÅGrønn mobilitet: sykkeltilrettelegging, bildeling, 

nær kollektivknutepunkt
ÅMiljøteknologi: avfallsug, gjenbruk av 

overskuddsvarme, energieffektive bygg
ÅDel av Hovinbyen Sirkulære Oslo – fokus på 

sirkulære og bærekraftige løsninger



Foto fra Den 
hemmelige 

hagen
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